Ejerforeningen Valgérden

Bestyrelsen for Ejerforeningen Valgarden har herved forngjelsen af indkalde til arets ordinaere
generalforsamiing, der afholdes:

Tirsdag, den 22. marts 2011
kl. 18:30
i Valby Medborgerhus
Toftegards Plads, 2500 Valby

Dagsorden:

Valg af dirigent

Afleeggelse af arsberetning

Godkendelse af arsregnskab (arsrapport)
Godkendelse af budget

Valg af bestyrelse & suppleanter

Valg af ekstern revisor

Valg af intern revisor & revisorsuppleant
Indkomne forslag ‘
Eventuelt

- Drofielse belgbsramme trapperenovering

Do LN =

o~

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal indsendes til bestyrelsen senest 8
dage forud for generalforsamlingens afholdelse. Forslag kan indkastes pa kontoret Bryggerivej 10,
kidr.

Hele bestyrelsen er pa valg, jfr. vedteegternes § 4, stk. 2.
Bestyrelsens beretning, arsrapport, budget og bestyrelsens forslag vedleegges naervaerende

indkaldelse.

Kgbenhavn, den 7. marts 2011.
Bestyrelsen

o< o

(Stemmeret kan udeves af et medlems aegtefeelle eller i henhold til skriftlig fuldmagt)

FULDMAGT

Undertegnede ejer i E/F Valgarden (b,okbogstéver)

Giver herved fuldmagt til ; (blokbogstaver)
Som kan stemme for mig pa ordinzer generalforsamling den 22.3.2011.

Dato: Underskrift:




Ejerforeningen Valgarden - Arsberetning 2010

Bestyrelsen har i det forgangne ar arbejdet pa, at Valgaarden fortsat vil veere
praesentabel og i god stand, s& nuvaerende og fremtidige beboere kan fa
gleede af bygningen. | 2010 indledte vi derfor vores nzeste starre projekt,
nemlig renovering af opgangene. Et sadant projekt rummer mange forskellige
sporgsmal, muligheder og tidskraevende udfordringer, som vi arbejder videre
med i ar.

Som mange sikkert kan huske, har vi igennem en del ar haft nogle nye
keeldervinduer liggende, som bare manglede at blive sat i. Det har vi faet gjort
nu. Vores plan er, at de resterende keeldervinduer lgbende vil blive udskiftet
eller renoveret. Murerne er blevet faerdige med at renovere trappetrinnene
foran hoved- og bagtrapper. Der er ogsa foretaget en raekke forbedringer af
luftcirkulationen i kaelderen for at afhjaelpe fugtproblemer. Vi har fuigt radene
fra den rapport, vi tidligere har faet udarbejdet og isoleret fyrrummene mod
garden, samt skabt mere udluftning og etableret "svanehalse” pa Vigerslev
Allé. Naeste skridt bliver at behandle udsat treevaerk i keelderen.

At Valgaarden er en zldre bygning, blev vi mindet om, da en beboer gjorde
os opmaerksomme pa en revne i et badeveerelsesgulv. Revnen skulle
selvfglgelig udbedres, da den muliggjorde vandnedsivning og korrosion pa
jernet i etageadskillelsen. Vi ved ikke, om det er et generelt problem, men vi
vil gerne henstille til beboere med terrazzogulve, at | giver tilbagemelding om
evt. tegn pa revnedannelse. Bestyrelsen har forsegt at finde en retfeerdig
lasning pa, hvordan ejerforeningen handterer det gkonomisk. Vi er derfor pa
baggrund af en rapport og i samrédd med advokat Irene Dahl naet frem til et
beleb pa kr. 6.500, svarende til den udgift, der vedrarer etageadskillelsen,
som hgrer under ejerforeningens faellesareal. Vi haber at finde tilslutning til
denne model pa generalforsamlingen.

Ligeledes haber vi, at generalforsamlingen vil bakke op omkring vores model
for lzbende udskiftning af vores gamle dgrtelefonanleeg, som vi har haft en
hel del problemer med.

Som det fremgar af regnskabet, er udgifterne til dagrenovation steget kraftigt,
hvilket bestyrelsen vil anbefale, vi kompenserer for med en lille stigning i
faellesudgifterne. Vi vil selvfalgelig se pa alternative (billigere) muligheder for
indsamling af dagrenovation.

Forar og sommer er pa vej. Jeg haber sammen med resten af bestyrelsen, at
mange beboere vil deltage i vores forarsklarggring af Valgaarden. Det plejer
at vaere hyggeligt, og bestyrelsen vil naturligvis sarge for morgenmad, samt
pizza, hvis man skulle blive haengende sa laenge. Vi vil snarest udmelde en
dato.

Pa vegne af bestyrelsen i Ejerforeningen Valgaarden

Robin Hgjager Olesen
Formand




'Ejerforeningen Valgarden
Budget f.t. 01.01.-31.12.2011

INDTEGTER
Faellesudgifter f.tal. 99,78 a 1.269,68 pr.fordl.tal pr. maned 1.520.270
UDGIFTER 2010 faktisk 2011 |
Dagrenovation 172.000 171.457 248.000
Belysningsvaesen 50.000 41.763 50.000
Forsikringer 168.000 159.414 165.000
Gardmand 160.000 93.553 160.000
Lagnsum, barselsfond m.v. 10.000 7.646 10.000
Trappevask/anden renholdelse 150.000 143.656 152.000
Administration 136.000 136.000 119.000
Moms af administration 1.1.2011 29.750
Revisionshonorar 33.900 33.900 35.600
Kontorhold, telefon m.v. 15.000 19.754 20.000
Telefongodtgarelse/bestyrelsen 16.000 16.000 ) 16.000
Nyanskaffelser 15.000 0 15.000
Beboeraktiviteter 10.000 5.560 10.000
Mader/generalforsamling m.v. 10.000 8.886 10.000
Ejerlejlighedsforeningen 5.200 5,030 5.200
Leje af cykelkzelder 16.500 15.375 17.000
Porto og gebyrer 17.000 18.962 20.000
Diverse 5.000 3.278 4.000
Advokat 13.125 0
Udgifter kontor 19.500 16.710 18.500
Tab/tvang/afskrivirente/adv. 10.000 73.463 10.000
Vedligeholdelse/rep /forbedring 470.000 436.580 470.000 1.585.050
1.489.100 1.420.112
Resultat/Underskud -64.780
Ngdvendig stigning faellesudgifter 1.269,68 il 1.325 55,32 66.232
Resultat 1.452
Hvad betyder den manedlige stigning for dig:
Stigning
F.tal 1.269,68 1.325 55,32
0,57 724 755 32
0,60 762 795 33
0,64 813 848 35
0,68 863 901 38
0,71 901 941 39
0,73 927 967 40
0,81 1.028 1.073 45
1,29 1.638 1,709 71
1,38 1.752 1.829 76
1,40 1778 1.855 77

Den fulde stigning pa i alt 66.232 indgar ferst i 2012, idet stigningen i ar forst palaegges 1. maj 2011,
Herudover indbetaler medlemmerne til:
Renoveringskonto kr. 200,00 pr. F.tal i perioden 1.5.2008 - 30.4.2013. Belsbet kan indfries.

K@bnhvn, den 3. marts 2011.
SJELDANI Administration




Ejerforeningen Valgérden

Bestyrelsens forslag — ordinaer generalforsamling 22. marts 2011

Forslag 1 — revnedannelser i badevarelsernes oprindelige terrazzogulve
Ved revnedannelser i badeveerelsernes oprindelige terrazzogulve og hvor revnen er gaet gennem

etageadskillelsen, ydes en kompentation stor kr. 6.500 til ejeren.

Motivation:

Arkitektfirmaet IDEAS har besigtiget et badevaerelse | ejendommen og har kunne konstatere, at der er en
revnedannelse i terrazzoguivet og hvor revnen gar igennem etageadskilllelsen. P& baggrund heraf er der
udarbejdet en rapport, hvoraf det fremgér, at foreningens omkostning til reparation af etageadskilllelsen
udger kr. 6.500 incl. moms. Bestyrelsen er bekendt med, at den samlede udgift til udbedring af skader
forarsaget af revnedannelsen er betydeligt hojere, men ejerne ma forvente, at der skal ske reparationer pa
en ejendom, der er 100 & gammel. For udbetaling af kompentation skal der fremleegges dokumentation for
skaden. Belgbet indeksreguleres, 1. gang 1. januar 2012 i h.t. indeks for bygge og anlaeg pr. 1. januar 2011.

Forslag 2 — udskiftning af dertelefonanizq :
Bestyrelsen bemyndiges til labende at udskifte dartelefonaniaegget for en pris af kr. 32.000,- pr.

opgang. Udgiften finansieres af det arlig afsatte belpb til vedligeholdelse.

Motivation:

Dortelefonanlasgget er gammelt og flere steder virker det ganske simpelt hen ikke mere og det er
uhensigtsmaessigt at reparere det. Hvis man kigger | foreningens vedtaegter kunne man nok tolke
vediigeholdelsesbestemmelsen saledes at ejerne selv skal betale for den del af anleegget, der er inde i
lejlighederne, men bestyrelsen skenner at det "lige sé langt, som det er kort” og at en Izbende udskiftning vil
vaere det mest hensigtsmeessige.

Under punktet eventuelt — vil bestyrelsen gerne drgfte belobsrammen for en renovering af
hovedtrapperne - det er ikke et forslag — kun et fingerpeg om, hvor hgj en ydelse ejerne vil
stemme for — sa bestyrelsen har en ide om omfanget af trapperenoveringen.

Renovering af hovedtrapper

Samlet fordelingstal 99,78 million  pr. maned million  pr.méaned million  pr.méned

Hvad koster det i ydelse at bruge 1.000.000 1.500.000 2.000.000
0,57 5713 476 8.569 714 11.425 952
0,60 6.013 501 9.020 752 12.026 1.002
0,64 6.414 5351 9.621 802 12.828 1.069
0,68 6.815 568 10.222 852 13.630 1.136
0,71 7.116 593 10.673 889 14.231 1.186
0,73 7.316 610 10.974 815| ' 14.832 1.219
0,81 8.118 676 12177 1.015 16.236 1.353
1,29 12.928 1.077 19.393 1.616 25.857 2.155
1,38 13.830 1.153 20.746 1.729 27.661 2,305
1,40 14.031 1.169 21.046 1.754 28.082 2.338




Renovering af hovedtrapper

Samlet fordelingstal
Hvad koster det i ydelse at bruge
0,57
0,60
0,64
0,68
0,71
0,73
0.81
1,29
1,38
1,40

99,78

million  pr.méaned| pr. maned million pr.maned| pr. maned million pr.maned| pr. maned
1.000.000 1AR 104ar]  1.500.000 1 AR 104ar| 2.000.000 1 AR 10 ar
5.713 476 48 8.569 714 71 11.425 952 95
6.013 501 50 9.020 752 75 12.026 1.002 100
6.414 535 53 9.621 802 80 12.828 1.068 107
6.815 568 57 10.222 852 85 13.830 1.136 114
7.116 593 59 10.673 889 89 14.231 1.188 118
7.316 610 61 10.974 915 91 14.832 1.219 122
8.118 676 68 12.177 1.015 101 16.236 1.353 135
12.928 1.077 108 19.393 1.618 162 25.857 2.155 215
13.830 1.153 115 20.748 1.729 173 27.661 2.305 231
14.031 1.169 117 21.046 1.754 175 28.062 2.338 234

VED EN FEJL HAVDE VI | BILAGET KUN ANF@RT AFDRAG OVER 1 AR - HER ER OGSA INDREGNET AFDRAG OVER 10 AR.




